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CZESC OPISOWA

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego

Przedmiotem opracowania jest inwestycja polegajacej na budowie zespotu dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami: wodng, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetyczng, teletechniczng, centralnego ogrzewania, parkingiem oraz zbiornikiem
bezodptywowym na wody opadowe na dziatce nr 196/5, obreb 0001, jednostka ewidencyjna
241305 _2, przy ul. Krasickiego w miejscowosci Krupski Mtyn. Obiekt kwalifikuje sie do Xl
kategorii obiektu budowlanego — pozostate budynki mieszkalne.

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Zaprojektowano dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, o trzech kondygnacjach nadziemnych,
niepodpiwniczone, z dachem ptaskim, wyposazone w instalacje wewnetrzne — wody, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, CO, wentylacji, elektryczne i teletechniczne. Budynki bedg uzytkowane
catorocznie. W kazdym z budynkow zaprojektowano 11 lokali mieszkalnych (po 3 na parterze i po 4
na pierwszym i drugim pietrze) uzupetnionych o komunikacje, a w kondygnacji przyziemia takze
o zaplecze techniczne, pom. gospodarcze wraz z WC, przestrzen zawierajgcg komorki lokatorskie
oraz pomieszczenie wozkowni/rowerowni.

W kazdym z budynkdw przewiduje sie jednoczesne przebywanie do 40 osob.

Budynki zaprojektowano jako spdjne pod wzgledem sposobu uzytkowania oraz programu
uzytkowego (Budynek nr 2 jest odbiciem lustrzany, Budynku nr 1).

Lokale mieszkalne majg powierzchnie od 43,28 m2 do 59,85 m2.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynki zaprojektowano jako spdjne pod wzgledem uktadu przestrzennego oraz formy
architektonicznej (Budynek nr 2 jest odbiciem lustrzany, Budynku nr 1).

Oba budynki zostaty zaprojektowane na rzucie prostokata, z akcentami w miejscu wejsé do
budynku w postaci zadaszen oraz zmiany materiatu na elewacji. Gtéwne wejscia do budynku
zostaty zlokalizowane od strony zjazdu na teren inwestycji (od strony ul. Krasickiego). Budynki
posiadajg dach ptaski.

Budynki, dzieki swojej neutralnej formie oraz zachowaniu stonowanej kolorystyki nie bedg
stanowic¢ dominanty. Obiekty charakteryzuje lekka i dynamiczna bryta. Budynki posiadajg wysokie
walory architektoniczne, estetyczne oraz technologiczne, poprzez zastosowanie materiatéw
budowlanych wysokiej jakosci i nowoczesnych rozwigzan elewacyjnych.

Zastosowane w projekcie wyroby i materiaty posiadajg dopuszczenia i certyfikaty do stosowania
w budownictwie, a takze nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikdéw.

Szczegdtowe informacje z zakresu przyjetych rozwigzan materiatowych na elewacjach zawarto
w czesci rysunkowej. W projekcie uwzgledniono wytyczne dotyczgce bezpieczenstwa
uzytkowania, w szczegdlnosci odnoszgce sie do schoddw, poreczy i balustrad, zapewniajac
realizacje ww. elementéw w sposéb i z materiatéw zgodnych z obowigzujgcymi normami i
przepisami.
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4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Powierzchnia uzytkowa Budynku nr 1 wynosi = 668,01 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Budynku nr 1 wynosi = 557,27 m2
Kubatura brutto Budynku nr 1 wynosi =2 896,17 m3

Wysokos¢ Budynku nr 1 wynosi =9,84 m

Dtugosc Budynku nr 1 wynosi = 22,81 m

Szerokos¢ Budynku nr 1 wynosi = 13,13 m

Liczba kondygnacji Budynku nr 1 wynosi — 3 — nadziemne
Powierzchnia uzytkowa Budynku nr 2 wynosi = 668,01 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Budynku nr 2 wynosi = 557,27 m2
Kubatura brutto Budynku nr 2 wynosi =2 896,17 m3

Wysokos$¢ Budynku nr 2 wynosi =9,84 m

Dtugosc Budynku nr 2 wynosi = 22,81 m

Szerokos¢ Budynku nr 2 wynosi = 13,13 m

Liczba kondygnacji Budynku nr 2 wynosi — 3 — nadziemne

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego

Dokumentacja badan podfoza gruntowego wraz z opinig geotechniczng i projektem
geotechnicznym w zwigzku z projektowang inwestycjg na dz. nr 196/5 w miejscowosci Krupski Mtyn
przy ul. Krasickiego zostata zatgczona do TOMU IV niniejszego opracowania. Badania, opinia i
projekt geotechniczny zostaty wykonane przez uprawnionego geologa mgr inz. Grzegorza Habryke
upr. MS nr VII-1935

Zaprojektowano fundament w postaci ptyty fundamentowej o grubosci 40 cm z betonu zwirowego
C25/30 (B30) w klasie ekspozycji XC1. Zbrojenie siatkg fil0 co 20/20 gbrg i dotem, z lokalnym
dozbrojeniem i wzmocnieniem obwodowym ze stali A-IlIN. Szczegdtowe zbrojenie zgodnie z
mapami zbrojenia i projektem technicznym konstrukgji.
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6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
Zaprojektowano 11 lokali mieszkalnych w kazdym z budynkdw.
Budynek nr 1:

Parter

M.A — 2 izbowe —43,28 m2
M.B —2 izbowe —49,25 m2
M.C — 3 izbowe —53,09 m2

Pietro |

M.A — 2 izbowe —43,28 m2
M.B — 2 izbowe —49,25 m?2
M.C — 3 izbowe —53,09 m?2
M.D - 3 izbowe —59,85 m2

Pietro Il

M.A -2 izbowe —43,28 m2
M.B -2 izbowe —49,25 m2
M.C -3 izbowe —53,09 m2
M.D — 3 izbowe —59,85 m2

Budynek nr 2:

Parter

M.A -2 izbowe — 43,28 m2
M.B — 2 izbowe — 49,25 m2
M.C -3 izbowe — 53,09 m2

Pietro |

M.A — 2 izbowe — 43,28 m2
M.B —2 izbowe — 49,25 m2
M.C -3 izbowe — 53,09 m2
M.D - 3 izbowe — 59,85 m2

Pietro Il

M.A — 2 izbowe —43,28 m2
M.B —2 izbowe —49,25 m?2
M.C — 3 izbowe —53,09 m?2
M.D - 3 izbowe —59,85 m2

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osdb niepetnosprawnych

Przyjeto minimalng liczbe 2 lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,
zlokalizowanych na kondygnacjach przyziemnych. Dla kazdego lokalu przewidziano
przyporzadkowane mu miejsce postojowe o odpowiednich parametrach. Propozycje rozwigzan
przedstawiono w czesci rysunkowej projektu w TOMIE II.
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8. Opis zapewnienia niezbednych warunkdow do korzystania z obiektdw uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepetnosprawne

Do wejs¢ do budynkéw doprowadzono dojscia o szerokosci wiekszej niz 1,5 m (1,8m).
Zaprojektowano wejscia tak, by przy obnizeniach chodnika zapewniajgcych dostep, rdznica
poziomow nie przekroczy 2 cm.

Zagospodarowujac dziatke budowlang, przewidziano stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,
w tym rowniez miejsca postojowe dla samochoddw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne.
Przy wskazanych miejscach zastosowano obnizenie chodnikow.

Miejsce do gromadzenia odpadow statych przy budynkach wielorodzinnych bedzie dostepne dla
0s6b niepetnosprawnych.

Teren inwestycji nie zostanie ogrodzony. Zaprojektowano szlaban na wjezdzie na teren inwestycji.

Zapewniono dostep osobom niepetnosprawnym do mieszkan potozonych na kazdej kondygnacji
nadziemnej. Drzwi wejsciowe umozliwiajg dogodne warunki ruchu, przestrzenie komunikacyjne,
przeznaczone do poruszania sie po nich oséb niepetnosprawnych nie sg wezsze niz 1,5 m.

Maksymalne nachylenie pochylni zwigzanych z budynkiem przeznaczonych do ruchu pieszego nie
przekracza 5%.

W lokalach mieszkalnych przystosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych zastosowano
kabiny natryskowe oraz zainstalowanie uchwytdéw utatwiajgcych korzystanie z urzgdzen
higieniczno-sanitarnych. Zastosowano takze zainstalowanie odpowiednio przystosowanej, co
najmniej jednej miski ustepowej i umywalki. W tazienkach tych lokali zapewniono przestrzen
manewrowg o wymiarach co najmniej 1,5x1,5 m. Przestrzen manewrowa zostata przewidziana
takze dla aranzacji pokoi mieszkalnych i kuchni. Zastosowano wszedzie drzwi bez progow,

Skrzydta okien, swietliki oraz nawietrzaki okienne, wykorzystywane do przewietrzania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zaopatrzone zostang w urzgdzenia pozwalajgce na fatwe ich
otwieranie i regulowanie wielkosci otwarcia z poziomu podtogi, takze przez osoby
niepetnosprawne. Okna w pomieszczeniach przewidzianych do korzystania przez osoby
niepetnosprawne powinny mie¢ urzadzenia przeznaczone do ich otwierania, usytuowane nie wyzej
niz 1,2 m nad poziomem podtogi.

Mieszkania w budynku zostang wyposazone w instalacje wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a w
razie przeznaczenia ich dla oséb niepetnosprawnych - rowniez w odpowiednig sygnalizacje
alarmowo-przyzywowa.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczajg
lub eliminujg wptyw obiektu budowlanego na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzie i inne
obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.
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Zamierzenie inwestycyjne nie ma negatywnego wptywu na S$rodowisko w rozumieniu
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko w/w inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywad na
srodowisko.

1) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
Sciekdéw oraz wod opadowych,

Przewiduje sie pobieranie wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej — $rednie dobowe
zapotrzebowanie na wynosi 128,7m3/miesiac .

llosci sciekow sanitarnych przyjeto, ze wyniosg 100 % wielkosci zuzycia wody do celéw socjalno-
bytowych.

Wody opadowe z terendw utwardzonych oraz dachu odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowe].
Przyjeto sptyw deszczu na poziomie Q=34,82 dm3/s w czasie miarodajnego deszczu
(218,5 [dm3/(s*ha)].

DOPROWADZENIE WODY

Zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci wodociggowej. Wedtug odrebnego
opracowania.

ODBIOR SCIEKOW SANITARNYCH

Zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci kanalizacyjnej. Wedtug odrebnego
opracowania.

ODBIOR WOD OPADOWYCH

Zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci kanalizacyjnej. Wedtug odrebnego
opracowania.

2) Emisja zanieczyszczenn gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych,
z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, zanieczyszczen pytowych czy
zapachowych.

3) Rodzajiilosci wytwarzanych odpadow,

W trakcie eksploatacji obiekty wytwarzana beda odpady bytowe, segregowane, zwigzane
z funkcjonowaniem obiektu. Odbiér zgodnie z zasadami okreslonymi przez Gmine Krupski Mtyn.
Przyjeto wytwarzanie odpaddow na poziomie 420l/os/miesigc.

4) Wiasciwosci  akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania,
w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen,
z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikdw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie,
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Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania akustycznego oraz emisji drgan, a takze
promieniowania, w szczegélnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen.

5) Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje sie wptywu obiektow budowlanych na powierzchnie ziem, w tym na glebe, wody
powierzchniowe i podziemne, na istniejgcy drzewostan na dziatkach sgsiednich.

Przedmiotowa realizacja nie stanowi zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow, w
szczegdlnosci w wyniku:

e Wydzielania sie gazéw toksycznych

e Obecnosci szkodliwych pytéw lub gazéw w powietrzu

e Niebezpiecznego promieniowania

e Zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby

e Nieprawidtowego usuwania dymu i spalin oraz nieczystosci i odpaddw w postaci statej lub ciektej
¢ Wystepowania wilgoci w elementach budowlanych lub na ich powierzchniach

e Niekontrolowanej infiltracji powietrza zewnetrznego

e Przedostawania sie gryzoni do wnetrza

e Ograniczenia nastonecznienia i oswietlenia naturalnego

10. Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w
tym zdecentralizowanych systemdéw dostawy energii opartych na energii ze
zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne Iub
blokowe, w szczegblnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii z
odnawialnych zrédet energii

W TOMIE IV niniejszego opracowania.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w  poszczegdlnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Instalacje ogrzewcze powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia, ktdére automatycznie regulujg
temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach. W przypadku braku mozliwosci
montazu urzgdzen automatycznie regulujgcych oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach,
dopuszcza sie stosowanie regulacji w strefie ogrzewanej.

Instalacja grzewcza posiadaé¢ bedzie dwa obiegi grzewcze. Pierwszy dla potrzeb ogrzewania
podtogowego i drugi na potrzeby grzejnikdw drabinkowych tazienkowych. Grzejniki drabinkowe
nalezy wyposazy¢ w grzatki elektryczne. Parametry obliczeniowe wody grzewczej w projektowane]
instalacji ogrzewania podtogowego do ustalenia w projekcie technicznym, nie mogg przekroczy¢
temperatury zasilania: 50°C.

Grzejniki tazienkowe beda wyposazone w zawory grzejnikowe z gtowicami termostatycznymi.
Gtowice termostatyczne petnig funkcje regulatoréw doptywu ciepta, ktore dziatajg w sposéb
automatyczny, w zaleznosci od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach, w ktérych sg
zainstalowane.
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W pomieszczeniach ogrzewanych za pomocg ogrzewania ptaszczyznowego temperatura bedzie
utrzymywana poprzez termostaty pomieszczeniowe mierzace temperature w danym
pomieszczeniu i sterujgce sitownikami na poszczegdlnych petlach grzewczych. Uktad bedzie w petni
automatyczny zapewniajgcy komfort oraz zuzycie energii na mozliwie niskim poziomie. Rozwigzanie
to jest w petni uzasadnione pod wzgledem ekonomicznym, jesli chodzi o inwestycje jak i
eksploatacje.

12. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

KONSTRUKCJA — zgodnie z opracowaniem branzowym.

|ZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE

Izolacja fundamentéw

Izolacje pozioma fundamentu wykonac stosujgc 2 warstwy folii PE 0,3 mm.

Izolacje pionowa fundamentéw wykona¢ poprzez zabezpieczenie fundamentu systemowg
dyspersyjng masg do izolacji asfaltowo-kauczukows, odpowiednig do zastosowan w potgczeniu ze
styropianem fundamentowym.

UWAGA!

Izolacje nalezy wykonac¢ na suchym i wolnym od pytéw podtozu.

Izolacja podtdg

Izolacje podtdg nalezy wykonac stosujac folie PE pod i na warstwe styropianu.

Izolacje w pomieszczeniach mokrych nalezy wykona¢ uktadajgc 2 warstwy folii i dodatkowo
wylewke betonowg nalezy zabezpieczy¢ ptynng folig izolacyjna.

W miejscach petli grzewczych ogrzewania podfogowego na warstwe styropianu stosowac folie
aluminiowa.

UWAGA!

Przy robotach zwigzanych z wykonywaniem podtdg na gruncie nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na
szczelne wykonanie wszelkich warstw hydroizolacji i stykdw podtogi ze Scianami zewnetrznymi i
fundamentowymi, aby zniwelowa¢ moggce wystgpi¢ przenikanie wody gruntowej oraz mostki
termiczne. Hydroizolacja oraz izolacja termiczna wykonana z materiatow nie ulegajacych korozji
biologicznej i nie tracgcych wifasciwosci izolacyjnych pod wptywem zawilgocenia. Poszczegdlne
warstwy winny by¢ uktadane na zaktfad.

Szczeliny izolacyjne powinny zosta¢ wypetnione materiatem elastycznym - styki akustyczne - (np.
wetna mineralna lub styropian akustyczny) lub/i zabezpieczone profilami montazowymi np.
ptaskownikiem ze stali nierdzewnej (przy zmianie grubosci podktadu lub zmianie materiatu
wykonczenia podtogi).

W pomieszczeniach mokrych nalezy wykonaé przeciwwilgociowe izolacje powtokowe.
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Izolacja stropodachu

Zapewni¢ NRO dla stropodachu. Wykonczenie stropodachu membrang EPDM (utozong na warstwie
izolacji termicznej), wywinietg pod obrobki blacharskie; w miejscach przebi¢ przez powierzchnie
stropodachu stosowaé¢ dodatkowe kotnierze z EPDM zgodnie ze sztukg i rozwigzaniami
systemowymi dostawcy membrany.

|ZOLACJE TERMICZNE

Izolacja termiczna fundamentdow

Ptyte fundamentowa nalezy zabezpieczy¢ na catej wysokosci styropianem samogasngcym EPS70
Amin = 0,036 W/mK,

Szczeline pomiedzy $ciang a cokotem nalezy zabezpieczy¢ piankg izolacyjng niskoprezna.

Izolacja termiczna/ akustyczna Scian

Sciane zewnetrzna od zewnatrz nalezy zabezpieczyé styropianem samogasngcym

EPS70 Amin = 0,038 W/mK —gr.25 cm.

Wszystkie narozniki wypukte nalezy wzmocnic¢ aluminiowym profilem ochronnym.
Oscieznice okien i drzwi nalezy zatozy¢ styropianem min. 3 cm.

UWAGA!
Grubosci warstw izolacyjnych wykonac¢ doktadnie zgodnie z rysunkami.
Izolacja termiczna podtég

Podtoge nalezy zabezpieczy¢ styropianem EPS100 Amin = 0,036 W/mK 25 cm, uktadanym na folie
PE.

Izolacja termiczna stropodachu

Izolacje termiczng stropodachu nalezy wykona¢ z izolacji termicznej ze styropianu EPS100 Amin =
0,038 W/mK o gr. 30 cm nalezy utozyc¢ na folii paroizolacyjnej. W wierzchniej warstwie wyprofilowac
spadki 2,5 % z klindw styropianowych. Dach w standardzie Broof t1.

INNE — ELEMENTY WYKONCZENIOWE
Elementy cokotowe

Z zewnatrz cokdt wykonczy¢ tynkiem mozaikowym, o jednolitym uziarnieniu, w kolorze antracyt.
Listwy startowe, cokotowe zgodnie z systemem wybranego producenta.

Kominy

Szachty instalacyjne nalezy obudowac¢ S$cianami kartonowo-gipsowymi ( 2 x 15 mm) dajgcymi
odpornos¢ ogniowg na poziomie EI30. Ponad dach wyprowadzi¢ kominy jako murowane z pustakow
ceramicznych.

Instalacje kanalizacji sanitarnej, zgodnie z projektem branzowym, nalezy zakonczy¢ systemowym
kominkiem odpowietrzajgcym w kolorze antracyt.
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Ptyta podtogowa

Zaprojektowano podtoge z jastrychu cementowego ze zbrojeniem rozproszonym na folii PE lub folii
aluminiowe;j.

Dla uzyskania jednolitych poziomdéw wykonczenia posadzek, grubos¢ wylewek winna byc¢
dostosowana do grubosci materiatow wykoniczeniowych posadzek w danym pomieszczeniu.
Przygotowanie powierzchni pod wykonczenie wg wytycznych producenta oktadziny podtogowej, w
nawigzaniu do przyjetych typdw oktadzin. Styki posadzka - $ciana wykonczy¢ cokolikami
wykonanymi z materiatu zastosowanego na posadzce.

Posadzki

Podtogi w pomieszczeniach winny spetnia¢ warunki funkcjonalne i estetyczne, tworzac charakter
wnetrza, ze szczegdlnym uwzglednieniem panujgcych  w nich  warunkéw termicznych
i wilgotnosciowych.

Wykoriczenie $cian zewnetrznych i wewnetrznych oraz sufitéw

Sciany zewnetrzne:

Cokoty wykonczy¢ tynkiem mozaikowym, a powyzej poziomu cokotu sciany nalezy wykonczyc
zgodnie z rysunkami elewacji tynkiem silikonowym lub mineralnymi ptytkami klinkierowymi zgodnie
z rysunkiem elewacji. Pasy miedzykondygnacyjne o szerokosci 80 cm zgodnie z rysunkiem elewacji
powinny spetnia¢ wymagania szczelnosci ogniowej i izolacyjnosci ogniowej, rowniez w obrebie
potgczenia ze scianami zewnetrznymi, przez okres odpowiadajgcy czasowi klasyfikacyjnemu

wymaganemu w stosunku do $cian zewnetrznych budynku i by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia.

Na etapie wyboru dostawcy tynku, Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ probki roznej
granulacji tynku do akceptacji Inwestora i Projektanta.

Sciany wewnetrzne:

Dziatowe nalezy wykona¢ z pustakow do $cian dziatowych zgodnych z przeznaczeniem
(w pomieszczeniach mokrych stosowac pustaki o parametrach zgodnych z wskazaniami
producenta).

Okfadziny $cian w pomieszczeniach mokrych (tazienki, pom. gospodarcze, kuchnia) do wys. min.
2,00m nad poziom posadzki wykonczy¢ pokryciem odpornym na dziatanie wilgoci i zmywalnym.

Sufity:
Poszycie dolne — sufit podwieszany (przestrzen instalacyjna), systemowy, na podkonstrukcji

aluminiowej, gtadki z ptyt gipsowo — kartonowych zgodnych z przeznaczeniem (w pomieszczeniach
mokrych stosowac system o zwiekszonej odpornosci na wilgo¢ zgodny z wskazaniami producenta).

Malowanie i powtoki zabezpieczajgce

Na scianach wewnetrznych stosowaé tynk gipsowy naktadany mechanicznie, a w pom. mokrych
tynk cementowo-wapienny.
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Sciany wewnetrzne i sufity nalezy malowaé farbami akrylowymi lub lateksowymi. Przed
malowaniem nalezy usung¢ wszelkie zanieczyszczenia, a w przypadku ptyt GK miejsca
szpachlowania przeszlifowac. W celu uzyskania bardzo gtadkiego podtoza nalezy catg powierzchnie
wykoniczy¢ masg do szpachlowania koricowego a nastepnie podfoze zagruntowac gruntem.

Stolarka okienna — zgodnie z rysunkiem stolarki okiennej

Parapety:

Zewnetrzne z blachy powlekanej w kolorze obrébek. Bark wewnetrznych parapetéw.
Stolarka drzwiowa — zgodnie z rysunkiem stolarki drzwiowej

Rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie

Zastosowac system odwodnienia jako wpusty dachowe, zabezpieczone matg grzewcza. Dodatkowo
zastosowac przelewy awaryjne 30x10 — zgodnie z rysunkiem Projektu Architektury.

Obraébki dachu obejmujg obrébki blacharskie wywiewek oraz dachéw. Nalezy zastosowaé obrébki
typowe, systemowe lub zastosowac indywidualnie wykonane z blachy tytanowo - cynkowej lub z
blachy powlekanej — kolor antracyt. Grubos¢ blachy min. 0,7mm.

Woycieraczki zewnetrzne

Zastosowano systemowe wycieraczki zewnetrzne przy wejsciach. Wycieraczki systemowe
wpuszczane w chodnik, z kraty stalowej ocynkowanej ogniowo - odpornej na korozje i warunki
atmosferyczne - o wymiarach oczka 55 x 11 mm . Ptaskownik nosny 20 x 2,3 mm i ptaskownik
poprzeczny seratowany [zgbkowany] — antyposlizgowy, z odprowadzeniem wody do kanalizacji
deszczowe;.

ELEMENTY WYKONCZENIOWE TERENU
Oznakowanie miejsc postojowych

Szczegdtowe rozwigzania nawierzchni zostaty przedstawione na rysunku U.02 Projekt nawierzchni
oraz w projektach branzy drogowe;j.

W celu odpowiedniego oznakowania miejsca dla oséb niepetnosprawnych nalezy nawierzchnie

miejsc pomalowac farbg na kolor RALO17, wykonac¢ oznakowanie poziome P-20 wraz ze znakiem P-
24 oraz oznakowanie pionowe D-18a wraz z tabliczkg T-29.

12
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<]

O

Tablice znakdéw nalezy wykona¢ z blachy stalowej ocynkowanej. Lico znakdw nalezy wykonac z folii
odblaskowe] typu 1. Wymiary znakéw wykonaé zgodnie z grupg wielkosci M ,mate”  zgodnie z
Rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowych warunkdéw technicznych dla znakdow i sygnatow
drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na
drogach.

Wytyczne dot. znakdw pionowych oraz poziomych:

- Konstrukcje wsporcze, stupki do znakow, tarcze znakdw nalezy usytuowaé w taki sposdb, aby
zachowac skrajnie chodnika oraz drég (skrajnia chodnika- w pionie min. 2.5m; skrajnia drogi -
w poziomie min. 0.5m z kazdej strony jezdni, w pionie min. 4,6m)

- Znaki umieszczane na innych elementach nosnych niz stupki dedykowane, tj. np. stupy
oswietleniowe i trakcyjne, stupy i maszty sygnalizacji Swietlnej, itp. muszg mie¢ przewidziane
podktady gumowe pod obejmy mocujgce znaki drogowe,

-Mocowanie znakéw do stupkdw powinno by¢ za pomoca podwdjnej szyny umieszczonej w czesci
centralnej na odwrocie znaku,

Stupki dedykowane:

- $rednica stupka 6,3 cm, grubos¢ scianki min. 2,9mm,

- nalezy wyposazy¢ w elementy zamykajgcy gorng czesc (np. gumowy korek),

- w czesci podziemnej nalezy stupek wyposazy¢ w element poprzeczny, stabilizujgcy o dtugosci
min. 30 cm,

- cze$¢ podziemna powinna by¢ zagtebiona w podtozu na min. 50 cm, wymiary fundamentu
0,30m x 0,30m w betonie C8/10 (B-10) z dodatkiem substancji utwardzajgce;.

Plac zabaw i plac rekreacyjny

Plac zabaw nalezy zabezpieczy¢ matami przerostowymi spetniajgcymi warunki nawierzchni
bezpiecznej przeznaczonej do funkcji placu zabaw.

Wykona¢ obrzeza betonowe z naktadka z warstwy bezpiecznej poliuretanowej 1000x250x50 mm.

Dobodr kolorystyki produktu na podstawie prébki.
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Projekty wyposazenia placu zabaw i placu rekreacyjnego zostaty przedstawione w czesci
rysunkowej. Przyktadowe karty urzgdzen zatgczone zostaty do TOMU IV opracowania. Ostateczny
dobdr urzadzen nalezy uzgodnic¢ podczas wykonawstwa. Montaz zgodnie z zaleceniami
wybranego producenta.

Ogrodzenia
Zgodnie z rysunkiem U.02 projektu nawierzchni.
Opaski wokot budynku

Opaska szerokosci 60 cm z kamienia ozdobnego — otoczak w kolorze biato-szarym, 16-32mm, gr.
20 cm. Obrzeze betonowe.

Szlabany wjazdowe

Zjazdu na teren inwestycji nalezy zabezpieczy¢ szlabanem parkingowym wjazdowym sterowanym
na pilota i/lub na aplikacje w telefonie. Ramie zabezpieczajgce przejazd o szer. 6,00 m,
lewostronne. Posadowienie szlabanu nalezy wykonac zgodnie z wytycznymi dostawcy urzadzenia.

Opaski wokot budynkéw
Zgodnie z rysunkiem U.02 projektu nawierzchni.
Drobne formy architektoniczne

Zgodnie z rysunkiem U.02 projektu nawierzchni. Ostateczny dobdr urzadzen nalezy uzgodnic
podczas wykonawstwa.

Wiaty zewnetrzne
Zgodnie z rysunkiem U.04.
Nasadzenia i uktad zieleni

W ramach inwestycji planuje sie wyréwnanie powierzchni terenu z zachowaniem dowigzania do
istniejgcych rzednych terenu. Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego
projektu nie bedg miaty wptywu na zmiane kierunku sptywu wdéd opadowych. Projektowana
zabudowa optymalnie wykorzystuje istniejgce uksztattowanie terenu, zapewniajgc dostep do
budynku od strony dojs¢ i dojazddw.

Projektowane sg nowe nasadzenia, uzupetniajgce istniejaca zielen:

14



dziatamy budujaco

Lp. Nazwa Zdjecie

DRZEWA
1 Lipa drobnolistna , Greenspire”
Tilia cordata

Szt. 6

2 Klon zwyczajny
Acer platanoides

Szt. 10

3 Brzoza pozyteczna ‘Doorenbos’
Betula utilis ‘Doorenbos’

Szt. 12

4  Grab pospolity ‘Frans fontaine’
Carpinus betulus

Szt. 8
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5

6

1

2

Dab szyputkowy
Quercus robur

Szt. 4

Tuja Szmaragd
Thuja occidentalis

Szt. 118

KRZEWY (propozycja)
Tamaryszek drobnokwiatowy .
Tamarix

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

Roza gestokolczasta
Rosa pimpinellifolia

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.
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3

1

Jasminowiec wonny
Philadelphus coronarius

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

TRAWY | KWIATY (propozycja)
Koztek lekarski
Valeriana officinalis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

Kocimietka faassena ‘Walker’s low’
Nepeta x fassena ‘Walker’s low’

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Szatwia omszona
Salvia nemorosa

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.
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4 Miskant chinski

Miscanthus sinensis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

5 Kostrzewa sina
Festuca glauca

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

13. Dane dotyczagce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu
projektu

Zgodnie z TOMEM Il opracowania.
14, Uwagi

- wszystkie poziomy, wymiary, zestawienia, specyfikacje nalezy sprawdzi¢ przed rozpoczeciem
budowy, a wszystkie niescistosci nalezy zgtosi¢ projektantowi gtdwnemu; wszelkie elementy
ruchome, elementy wyposazenia, w szczegdlnosci elementy stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej,
szklen, balustrad, poreczy i pochwytéw i innych nalezy zamawia¢, wykonywac i montowac na
podstawie zweryfikowanych obmiardow rzeczywistych wykonanych na obiekcie;

- projekt nalezy rozpatrywad catosciowo — cze$¢ opisowg wraz z czescig rysunkowg;

- do wykonania prac budowlanych nalezy stosowac materiaty i wyroby dopuszczone do obrotu i
stosowane w budownictwie na terenie RP i UE, wszystkie produkty powinny posiada¢ odpowiednie
certyfikaty i/lub dopuszczenia, produkty stosowane zamiennie powinny posiadaé parametry
okreslone w projekcie lub lepsze - w przypadku zmiany materiatow, Wykonawca przedstawi dane
techniczne, w ktérej zawarte sg doktadne parametry techniczne i aprobaty proponowanego
materiatu;
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- wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdét, budowlano - montazowych” opracowanymi przez Instytut Techniki
Budowlanej, zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego
uprawnionej; zabronione jest wbudowywanie w obiekt materiatéw niedopuszczonych do
stosowania w budownictwie, ani urzadzen nie posiadajgcych odpowiednich atestéw;

- wytyczenie budynkéw na dziatce oraz innych elementéw zagospodarowania winien wykonac
uprawniony geodeta, co powinno by¢ udokumentowane stosownym wpisem w dzienniku budowy;

- prace ziemne przy skrzyzowaniach i zblizeniach do istniejgcego/realizowanego uzbrojenia terenu
nalezy wykonywac recznie, z nalezyta ostroznoscig, w porozumieniu i pod nadzorem instytucji
zarzadzajacej infrastrukturg techniczng;

- nalezy wykona¢ wtasciwe zabezpieczenia przejs¢ sieci/przytaczy istniejgcych, realizowanych i
projektowanych pod przegrodami budowlanymi i drogami, placami oraz na skrzyzowaniach z
innymi sieciami;

- wszelkie rozbieznosci miedzy projektem zagospodarowania terenu, a stanem faktycznym,
stwierdzonym podczas realizacji, nalezy natychmiast zgtosi¢ Inwestorowi i Projektantowi;

- po zakonczeniu inwestycji geodeta powinien wykonaé pomiary powykonawcze, a inwestor/
wtasciciel powinien je zachowac;

- dziennik budowy nalezy prowadzi¢ na biezgco przez uprawniong do tego osobe; dziennik budowy
powinien by¢ dostepny na placu budowy;

- tablica informacyjna winna by¢ usytuowana w widocznym miejscu i zawierac¢ stosowac wpisy
wykonane technika trwatg;

- wszelkie prace budowlane oraz prace przygotowawcze wolno rozpoczgé dopiero po
uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na budowe;

- rozpoczecie prac budowlanych lub przygotowawczych bez prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
budowe jest prawnie zabronione i karalne;

- w przypadku jakichkolwiek watpliwosci formalnych Iub technicznych Inwestor lub Wykonawca
winien bezzwtocznie skonsultowac sie z projektantem,

- przed przystgpieniem do uzytkowania Inwestor winien zlikwidowaé zaplecze budowy,
uporzadkowac teren zgodnie z planem zagospodarowania dziatki, uzyska¢ okreslone przepisami
odbiory techniczne i zgtosic fakt zakoriczenia budowy organowi nadzoru budowlanego;

- dokonanie bez wiedzy i zgody projektanta gtéwnego jakichkolwiek zmian i odstepstw od projektu
oraz warunkow okreslonych w decyzji jest naruszeniem prawa budowlanego i prawa autorskiego;

- niniejszy opis jest elementem sktadowym projektu i nalezy go rozpatrywac tacznie z rysunkami
oraz pozostatymi opracowaniami branzowymi.

- projektant nie bierze odpowiedzialnosci za prawidtowos¢ danych otrzymanych od dostawcéw
urzadzen i materiatéow;
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- w przypadku nieokreslenia wymogdw dla innych, nie ujetych niniejszym opracowaniem oraz
opracowaniami pozniejszymi rozwigzan, nalezy uzgodni¢ je kazdorazowo z Inwestorem i
Projektantem;

- w przypadku stwierdzenia watpliwosci co do rozwigzan projektowych nalezy niezwtocznie wezwac
Projektanta na budowe;

- balustrady przy schodach, na balkonach nie powinny miec¢ ostro zakoriczonych elementéw, a ich
konstrukcja i sposdb montazu powinny zapewniaé przeniesienie sit poziomych, okreslonych w
Polskiej Normie dotyczgcej podstawowych obcigzen technologicznych i montazowych - 1kN/mb.
Wysokos$¢ i wypetnienie ptaszczyzn pionowych powinny zapewnia¢ skuteczng ochrone przed
wypadnieciem osdb.

- Wykonawca winien przewidzie¢ i uwzgledni¢ wykonanie, montaz, dostawe nastepujgcych
elementow:

- klamry, przejscia techniczne i drabinki do obstugi urzadzen zlokalizowanych na dachu

- podkonstrukcje, uchwyty, marki do elementéw montowanych na dachach, elewacji czy
terenie

zabezpieczenia przeciw owadom i ptakom wszystkich otwordw w Scianach zewnetrznych

- konstrukcje wsporcze / nosne dla przewoddw, instalacji, urzgdzer podwieszanych pod
stropem

- uchwyty, marki, zamocowania, faczenia roznych rodzajéw konstrukcji i podkonstrukg;ji
wsporczej

- konsole, uchwyty, marki, zamocowania, tgczenia, podkonstrukcje wsporczej slusarek
aluminiowych i stolarki montowanej w budynkach

- malowanie kratek i elementéw instalacyjnych i wsporczych montowanych na fasadzie
takich jak kratki wentylacyjne, ostonowe , oprawy itp.

- izolacje termiczne przewodow instalacyjnych i konstrukcji prowadzonych przez dach i
Sciany zewnetrzne zabezpieczajgce przed wykropleniem pary wodnej

- uszczelnienia stykow i potgczen

- oznakowanie budynku zewnetrzne i wewnetrzne w postaci tablic informacyjnych, itp.
Zgodnie z projektem identyfikacji wizualnej

- instrukcje obstugi i serwisowania urzadzen.
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15. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki

6) Potozenie terenu
Teren inwestycji zlokalizowany jest w powiecie tarnogorskim, w pdfnocnej czesci miejscowosci
Krupski Mtyn, przy ul. Krasickiego, na dziatce nr dziatce nr 196/5, obreb 0001, jednostka
ewidencyjna 241305 2.

7) Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
Teren inwestycji potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej — ul. Krasickiego.

8) Uksztattowanie terenu
Teren inwestycji pod wzgledem rzezby terenu jest obszarem stosunkowo ptaskim. Najnizsza rzedna
terenu w obrebie granicy inwestycji wynosi 230,6 m n.p.m. w pofudniowo-zachodniej czesci,
a najwyzszy 231,7 m n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci.

9) Zabudowa istniejgca
Teren jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany, pokryty zielenig wysoka.

10) Zielen istniejgca

Teren w catosci pokryty jest zielenig wysoka. Inwentaryzacja dendrologiczna stanowi zatgcznik do
niniejszego opracowania.

11) Istniejaca infrastruktura techniczna

Przez teren objety opracowaniem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna w zachodniej
czesci dziatki oraz przytgcza wody i kanalizacji sanitarnej we wschodniej czesci dziatki. W sgsiedztwie
terenu inwestycji zlokalizowane sg sieci teletechniczna, elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Teren nie posiada dostepu do sieci cieptowniczej.

12) Warunki geologiczne
W budowie geologicznej przedmiotowego rejonu biorg udziat:
- czwartorzed — gleba, piaski srednioziarniste z6tte i szare Sredniozageszczone i zageszczone

Na omawianym terenie poziom wdd gruntowych stwierdzono na gtebokosci 2,80-3,00 m p.p.t.
Intensywnos¢ ich doptywow i wysokos¢ zwierciadta uzalezniona jest od intensywnosci opaddw
atmosferycznych. Sptyw wdd gruntowych i powierzchniowych (atmosferycznych) odbywa sie
w kierunku na W i SW. Nachylenie terenu wynosi od 0 do 3 stopni.

Na terenie przedmiotowej parceli nie stwierdzono zadnych ciekdw powierzchniowych oraz ujec
wod gruntowych i powierzchniowych

Szczegdtowe informacje zostaty zawarto w Opinii i projekcie geotechnicznym. Opinia i projekt
geotechniczny stanowig zafgczniki do niniejszego opracowania.
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16. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
1) Usytuowanie obiektu

W ramach inwestycji planuje sie budowe zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Przewiduje sie budowe tacznie dwdch budynkéw. Oba obiekty zlokalizowano w centralnej czesci
dziatki, pierwszy z nich (potozony blizej ul. Krasickiego) zostat zblizony do granicy potudniowej, drugi
do granicy pdtnocnej. Budynki zostaty zlokalizowane w nastepujgcych odlegtosciach od granicy
terenu obszaru opracowania (granie dziatki nr 196/5):

Budynek nr 1 (oznaczenie zgodne z CZESCIA RYSUNKOW):

e (Od granicy potnocnej 20,55 m — dziatka drogowa nr 39/5

e (Od granicy wschodniej 30,21 m — dziatka drogowa nr 11

e (Od granicy potudniowej 500 m — dziatka budowlana nr 194/5 — zabudowana
i zagospodarowana

e (Od granicy zachodniej 55,24 m — dziatka drogowa nr 37/5

Budynek nr 2 (oznaczenie zgodne z CZESCIA RYSUNKOW):

e (Od granicy potnocnej 4,65 m — dziatka drogowa nr 39/5

e (Od granicy wschodniej 55,09 m — dziatka drogowa nr 11

e Od granicy potudniowej 20,13 m - dziatka budowlana nr 194/5 — zabudowana
i zagospodarowana

e (Od granicy zachodniej 30,36 m — dziatka drogowa nr 37/5

Najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy istniejagcg zabudowg a projektowanymi budynkami wynosi
18,11 m (pomiedzy budynkiem ustugowym, potozonym na pdétnoc od projektowanej inwestycji
a Budynkiem nr 2).

2) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do przedmiotowej nieruchomosci doprowadzona zostanie energia elektryczna, teletechnika, woda
z istniejgcej sieci wodociggowej oraz zostang odprowadzone $cieki kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowe;.

ZGODNIE Z ART. 29a. PRAWO BUDOWLANE:

- zfacze kablowe - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;- przytacze do
sieci wodociggowej - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;

- przyfacze do kanalizacji sanitarnej - wg odrebnego opracowania i postepowania
administracyjnego;
- przytacze do kanalizacji
administracyjnego;

deszczowej - wg odrebnego opracowania i postepowania

- przytacze teletechniczne - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;
3) Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw
SCIEKI SANITARNE
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Scieki sanitarne zostang odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi na przytgczenie.

WODY OPADOWE

Wody opadowe zostang odprowadzone do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi na przytgczenie.

4) Uktad komunikacyjny

W ramach wewnetrznego uktadu komunikacyjnego planuje sie budowe uktadu 22 stanowisk
postojowych, w tym 2 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dodatkowo 1 stanowiska do tadowania samochododw elektrycznych. Szerokosé drogi wewnetrznej
wyniesie 5,00 m. Dodatkowo planuje sie budowe doj$¢ w postaci chodnikdw o szerokosci minimum
1,80 m, tgczacych stanowiska postojowe, miejsce gromadzenia odpadow statych, wschodnig
i zachodnig granice dziatki, plac zabaw ora plac rekreacyjny z wejsciami do budynkdéw mieszkalnych.

5) Sposob dostepu do drogi publicznej,
Teren inwestycji od strony wschodniej posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
ul. Krasickiego. Zjazd z dziatki 196/5 na teren dziatki nr 11, zostat zlokalizowany na podstawie decyzji
Gk.7230.1.DLZ.01.2024 z dnia 9 kwietnia 2024r. wydanej przez Wojta Gminy Krupski Mtyn.
Zjazd objety jest odrebnym postepowaniem i opracowaniem.

6) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
Zgodnie z TOMEM Il — Projekt techniczny.

7) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni;
W ramach inwestycji planuje sie wyréwnanie powierzchni terenu z zachowaniem dowigzania do
istniejgcych rzednych terenu. Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego
projektu nie bedg miaty wptywu na zmiane kierunku sptywu wod opadowych. Projektowana

zabudowa optymalnie wykorzystuje istniejgce uksztattowanie terenu, zapewniajac dostep do
budynku od strony dojs¢ i dojazdow.
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17. Zestawienie powierzchni

Bilans terenu

Typ powierzchni

Powierzchnia

PZT - Powierzchnia biologicznie czynna

Plac rekreacyjny 111,00

Plac zabaw 118,00

Pow. ogrodkow 276,00

Pow. pokryta trawa 2 394,30
2 899,30 m?

PZT - Powierzchnia utwardzona

Plac gospodarczy 18,00

Pow. chodnikow 417,00

Pow. chodnikow - wyspy 19,00

Pow. drog 275,00

Pow. drog - pobocze 14,00

Pow. miejsc postojowych kostka ciemnoszara 21,00

Pow. miejsc postojowych kostka jasnoszara 244,00

Pow. miejsc postojowych kostka malowana 34,50

Pow. tarasow 24,20

Pow. obrzezy i kraweznikow 76,00

Pow. Zwirowe 71,00
1213,70 m?

PZT - Powierzchnia zabudowy

Pow. budynek nr 1 299,50

Pow. budynek nr 2 299,50
599,00 m?
4 712,00 m?
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18. Informacje i dane

1) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie izagospodarowaniu tego
terenu wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Obszar opracowania objety jest zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego —
Uchwata nr XLII/428/22 Rady Gminy Krupski Mtyn z dn. 27 wrze$nia 2022 r.

Obszar znajduje sie w catosci w jednostce planu MW25 — Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Wschodnia czesci dziatki objeta jest strefg zagrozenia wybuchem zwigzana z
nadcisnieniem fali uderzeniowej >=1 kPA oraz w strefie gtdwnego zbiornika wod podziemnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) w granicach obszaru objetego planem WARUNEK SPEXNIONY — inwestycja
dopuszcza sie budowe nowej oraz uwzglednia ustalenia ogdlne i ustalenia
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont | szczegdtowe oraz rysunek planu.

i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy pod warunkiem uwzglednienia
zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych sie do
obszaru objetego planem,

b) ustalen szczegdtowych wtasciwych dla
poszczegdlnych terendw,

c) rysunku planu;

(...]

5) jezeli z tresci uchwaty nie wynika inaczej WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zaktada
zagospodarowanie tgrenéw: ) _ | realizacje urzadzen sportu i rekreacji, dojscia i
a) dopuszcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, dojazd do budynku, miejsca postojowe, zielen
lokalizacje: urzadzong oraz sieci infrastruktury

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, technicznej.

- inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
- sciezek rowerowych,

b) oznaczonych symbolami MW1-29 [...]
dopuszcza lokalizacje:

- budynkdéw gospodarczych i wiat,
-budynkoéw garazowych i garazy
wbudowanych,

- urzadzen sportu i rekreacji,

- dojs¢ i dojazdéw do budynkdw,

- miejsc postojowych,

- zieleni urzadzonej;

6) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem i
termicznym przetwarzaniem odpadéw,

b) przedsiewziec¢ zwigzanych z przetwarzaniem

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie
zaktada lokalizacji wskazanych obiektow
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odpaddw poza miejscem ich wytworzenia za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem P1,
c) stacji kontroli pojazdow oraz ustug
zwigzanych z konserwacjg i naprawg pojazdéw
w ramach terendw oznaczonych symbolami
MW1-29, MN1-30, RM1-2,

d) stacji paliw za wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami P1, P3-6, KS1,

e) zaktadow kamieniarskich i tartakow za
wyjagtkiem terendw oznaczonych symbolami
P1-5,

f) obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2,

g) urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo

brazu:

[.]

3) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie
standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w
przepisach

odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,

- inwestycji realizowanych w ramach terenéw
oznaczonych symbolami P1-3, P5, P9,

- inwestycji kwalifikowanych jako
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywacd na

Srodowisko realizowanych w ramach terenéw
oznaczonych symbolami P4, P6-8,

c) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej za
wyjatkiem zaktadu

o duzym ryzyku istniejgcego w ramach
terendw oznaczonych symbolami P1-2;

4) obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu okreslonego wskaznikami
hatasu w przepisach odrebnych dla terendéw
oznaczonych symbolami:

a) MW1-29 jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie
zaktada lokalizacji wskazanych przedsiewziec

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zaktada
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego wskaznikami hatasu

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzek zachowania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

WARUNEK SPEENIONY —inwestycja

zachowuje minimalny udziat powierzchni
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do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie ze
wskazaniem ustalen szczegdtowych zawartych
w Rozdziale 3;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalne;j
linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku
planu oraz ustalen szczegdtowych zawartych w
Rozdziale 3.

biologicznie czynnej —dla trenu MW25 -
61,5%

WARUNEK SPEENIONY — zachowana zostaje
nieprzekraczalna linia zabudowy

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
oraz débr kultury wspdtczesnej:

zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji jest potozony poza wyznaczonymi obszarami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspoftczesne;.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objetego planem
wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu:
[..]

d) strefe zagrozenia wybuchem zwigzang z
nadcisnieniem fali uderzeniowej > 1kPa,

(...]

WARUNEK SPELNIONY — inwestycja nie
ingeruje we wskazane obszary ochrony,
szczegoblnie w strefe zagrozenia wybuchem
zwigzang z nadcisnieniem fali uderzeniowej
> 1kPa

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji

]

3) w zakresie obstugi parkingowej ustala sie:
a) minimalng liczbe miejsc postojowych, z
uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w
garazach:

- 0,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

(...]

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zaktada
realizacje 22 mieszkan oraz 22 stanowisk
postojowych

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw infrastruktury technicznej

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe,
rozbudowe i remont obiektow budowlanych i
urzadzen infrastruktury technicznej w ramach
wszystkich terendéw w granicach obszaru
objetego planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
pokrycie zapotrzebowania:

a) z sieci wodociggowej,

[..]

3) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie pokrycie
zapotrzebowania:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego zrédta energii, z
zastrzezeniem §7 pkt 6 lit. g;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie

WARUNKI SPEtNIONE — zaktada sie pokrycie
zapotrzebowania na wode z sieci
wodociggowej, w zakresie energii
elektrycznej z sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych Zrodet, w zakresie
zapotrzebowania na ciepto z instalacji
odnawialnego Zrddta energii, odprowadzenie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej oraz dla wod
opadowych do kanalizacji deszczowej, w
zakresie telekomunikacji do sieci
teletechnicznej.
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pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych lub zbiorczych systemow
grzewczych,

b) z instalacji odnawialnego zrédta energii, z
zastrzezeniem §7 pkt 6 lit. g;

[..]

6) w zakresie gospodarki sciekami ustala sie
odprowadzanie:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

[..]

7) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi ustala sie odprowadzanie do:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

[..]

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie
gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng poprzez sieci
teletechniczne,

(...]

Zaprojektowano gromadzenie odpadow w
ramach miejsca gromadzenia odpaddw na
zasadach okres$lonych przez gmine.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem
MW25-26 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

[..]

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowalnej:
70%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne i
ustugowe: 10 m,

- pozostate obiekty budowlane: 5 m,

f) geometria dachu:

- dachy ptaskie,

(...]

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja
przewiduje budowe dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.
WARUNKI SPEENIONE

Intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,38

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi
61,5%

Powierzchnia zabudowy wynosi 12,7%

Wysokos¢ wynosi 9,84 m

Zaprojektowano dach ptaski.
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2) Informacja o wpisie do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska,

Teren inwestycji nie podlega ochronie w $wietle przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3) Okreslajgce wptywu eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gorniczego,

NIE DOTYCZY — teren jest potozony poza obszarami eksploatacji gorniczej.

4) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Na terenie nie wystepujg zadne zagrozenia dla sSrodowiska oraz uzytkownikow.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w/w inwestycja nie jest
przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywac na srodowisko, ani przedsiewzieciem moggcym

potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Projektowane budynki nie bedg posiadaty urzadzen i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia dodatkowych zabezpieczen srodowiskowych.

Najwieksze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja spalin i hatasu
wynikajgca z pracy maszyn i urzadzen wykorzystywanych w procesie budowy. Na etapie eksploatacji

inwestycja nie bedzie Zrédtem zanieczyszczenia powietrza, odpaddw i hatasu.

5) Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

a. Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie kondygnacji,
Powierzchnia zabudowy Budynku nr 1 =299,5 m2

Kubatura brutto Budynku nr 1 wynosi=2 896,17 m3
Wysokos$¢ Budynku nr 1 wynosi =9,84 m

Liczba kondygnacji Budynku nr 1 wynosi — 3 — nadziemne
Powierzchnia zabudowy Budynku nr 2 =299,5 m2

Kubatura brutto Budynku nr 2 wynosi =2 896,17 m3
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Wysokos¢ Budynku nr 2 wynosi = 9,84 m

Liczba kondygnacji Budynku nr 2 wynosi — 3 - nadziemne

b. informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania
Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV — budynki mieszkalne.

c. informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej | stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,
Okreslono wymagang klase pozarowga ,,D”.

Gtowna konstrukcja nosna — R30
Konstrukcja dachu (-)
Konstrukcja stropu REI30

Sciana zewnetrzna EI30

Sciana wewnetrzna (-)
Przekrycie dachu (-)

d. informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrznej,

W budynku nie wystepujg zagrozenia wybuchem.

e. informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtfosciach od sqgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terendw oraz
parametrach wptywajqcych na odlegtosci dopuszczalne,

Budynek zlokalizowano w przepisowych odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych,
dziatek lub terendéw. Odlegtosci od granic dziatki wynoszg odpowiednio:

Budynek nr 1 (oznaczenie zgodne z CZESCIA RYSUNKOW):

e Od granicy potnocnej 20,55 m — dziatka drogowa nr 39/5

e (Od granicy wschodniej 30,21 m — dziatka drogowa nr 11

e (Od granicy potudniowej 500 m — dziatka budowlana nr 194/5 — zabudowana
i zagospodarowana

e (Od granicy zachodniej 55,24 m — dziatka drogowa nr 37/5

Budynek nr 2 (oznaczenie zgodne z CZESCIA RYSUNKOW):

e (d granicy potnocnej 4,65 m — dziatka drogowa nr 39/5

e  (Od granicy wschodniej 55,09 m — dziatka drogowa nr 11

e Od granicy potudniowej 20,13 m - dziatka budowlana nr 194/5 — zabudowana
i zagospodarowana

e (Od granicy zachodniej 30,36 m — dziatka drogowa nr 37/5

Najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy istniejgcg zabudowg a projektowanymi budynkami wynosi
18,11 m (pomiedzy budynkiem ustugowym, potozonym na pdétnoc od projektowanej inwestycji
a Budynkiem nr 2).
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Odlegtosci pomiedzy budynkami w ramach niniejszej inwestycji wynoszg 11,75 m.

f. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych
Funkcje dojazdu pozarowego spetnia ul. Krasickiego. Obiekt nie wymaga doprowadzenia drogi
pozarowej.

Najblizszy hydrant znajdujgcy sie w odlegtosci do 75,00 m obejmuje swym zasiegiem oba
projektowane budynki.

19. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny, zawierajgcy w sobie 22 lokale mieszkalne.

Na podstawie art. 20, ust. 1, pkt 1c) Ustawy z dnia 7.07.1994r. ,Prawo Budowlane” oraz
§14 pkt 8) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (w szczegdlnosci par. 13, 57 i 60), majagc na uwadze
charakter inwestycji, ustalono obszar oddziatywania obiektu w granicach terenu objetego
whnioskiem, tj. obszar oddziatywania zawiera sie w dziatce nr 196/5.

Z tytutu sgsiedztwa z terenami / dziatkami przylegtymi:

e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >4 m (zgodnie z §12, ust. 1, pkt 1 WT*) $cian z oknami
lub drzwiami projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sasiadujgcymi
z terenem inwestycji oraz odlegtos¢ (>3 m) Scian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi z terenem inwestycji;

e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >6 m (zgodnie z §19, ust. 2, pkt 1 WT*) stanowisk
postojowych w liczbie 11-60 szt. wtgcznie od granicy z dziatkami budowlanymi, sasiadujgcymi
z terenem inwestycji;

Z tytutu sgsiedztwa z obiektami na terenach / dziatkach sgsiednich:

e projektowana inwestycja nie powoduje przestaniania budynku z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z §13 WT*

obiekty sgsiednie majg zapewnione oswietlenie i nastonecznienie zgodnie z wymogami zawartymi
w rozdziale §60 WT*. Analize nastonecznienia przeprowadzono za pomocga linijki storica,
uwzgledniajac usytuowanie budynkdw w stosunku do stron $wiata.

WT* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
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CZESC RYSUNKOWA

Zagospodarowanie

U.01 Lokalizacja

U.02 Projekt zagospodarowania terenu
U.03.A Analiza nastonecznienia 23 wrzesnia
U.03.B Analiza nastonecznienia 21 marca
U.04 Analiza przestaniania

U.05 Przekroje terenowe

Architektura

Budynek nr 1
A.01 Rzut parteru
A.02 Rzut pietra |
A.03 Rzut pietra Il
A.04 Rzut dachu
A.05 Przekrdj
A.06 Przekrdj
A.07 Elewacje
Budynek nr 2
A.01 Rzut parteru
A.02 Rzut pietra |
A.03 Rzut pietra Il
A.04 Rzut dachu
A.05 Przekrdj
A.06 Przekrdj
A.07 Elewacje
Detale
D.01 Detal przyziemia
D.02 Detal balkonu
D.03 Detal dachu
D.04 Klatka schodowa
Wizualizacja
Wiz.1 Widok z lotu ptaka 1
Wiz.2 Widok z lotu ptaka 2
Wiz.3 Widok z lotu ptaka 3
Wiz.4 Widok osiedla 1
Wiz.5 Widok osiedla 2
Wiz.6 Widok osiedla 3
Wiz. 7 Mieszkanie typ 1.A
Wiz. 8 Mieszkanie typ 1.B
Wiz. 9 Mieszkanie typ 2.A
Wiz. 10 Mieszkanie typ 2.B
Wiz. 11 Mieszkanie typ 3.A
Wiz. 12 Mieszkanie typ 3.B
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Wiz. 13 Mieszkanie typ 4.A
Wiz. 14 Mieszkanie typ 4.B
Zestawienie stolarki
S.1 Zestawienie stolarki okiennej - Bud 1
S.2 Zestawienie stolarki okiennej - Bud 2
S.3 Zestawienie stolarki drzwiowej - Bud 1
S.4 Zestawienie stolarki drzwiowej - Bud 2
Whetrza
W.1 Legenda
W.2 Wykonczenia - parter - Budynek nr 1
W.3 Wykonczenia - pietro | - Budynek nr 1
W.3 Wykonczenia - pietro | - Budynek nr 1
W.5 Wykonczenia - parter - Budynek nr 2
W.6 Wykonczenia - pietro | - Budynek nr 2
W.7 Wykonczenia - pietro Il - Budynek nr 2
W.8 Strefy wejsciowe
W.9 Wnetrza Budynek nr 1
W.10 Wnetrza Budynek nr 1
W.11 Wnetrza Budynek nr 1
W.12 Wnetrza Budynek nr 1
W.13 Wnetrza Budynek nr 2
W.14 Wnetrza Budynek nr 2
W.15 Wnetrza Budynek nr 2
W.16 Wnetrza Budynek nr 2
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